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CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON SAN PEDRO DE PELILEO

EXPOSICION DE MOTIVOS

Analizando la condicién social y econdmica actual que atraviesa la Ciudad y su
proyeccién de crecimiento urbanistico ordenado para el futuro, para esta propuesta de
Ordenanza se quiere reducir la presencia de lotes baldios sin cerramiento, ya que los
mismos presentan un sin numero de problemas para los moradores del Cantén,
especialmente en seguridad, limpieza y cuidado de la Ciudad y haciendo énfasis en la
obligacion de contribuir con el ornato, higiene y salubridad de nuestro entorno.

Con la actualizacién del catastro municipal del bienio 2020-2021, se podra establecer de
forma clara el niimero de lotes baldios sin cerramiento que se encuentran en las areas
urbanas del cantén, lo que nos permitira tener una linea base para iniciar el proceso de
consolidacion de cerramientos en las mismas.

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON SAN PEDRO DE PELILEO
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador determina que los
gobiernos auténomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y
financiera, y se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad
interterritorial, integracion y participacion ciudadana...;

Que, el articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece que son
competencias de los gobiernos municipales las siguientes: "1. Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural; y, 2. Ejercer el control sobre el uso
y ocupacion del suelo en el Canton”;

Que, los literales a), k) y o) del articulo 54 del Cédigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, determina que son funciones del gobierno
auténomo descentralizado municipal las siguientes: "a) Promover el desarrollo
sustentable de su circunscripcion territorial cantonal, para garantizar la realizacién del
buen vivir a través de la implementacion de politicas publicas cantonales, en el marco de
sus competencias constitucionales y legales"; "k) Regular, prevenir y controlar la
contaminacién ambiental en el territorio cantonal de manera articulada con las politicas
ambientales nacionales"; y, "o) Regular y controlar las construcciones en la
circunscripcion cantonal, con especial atencién a las normas de control y prevencion de
riesgos y desastres.";

Que, el articulo 582 del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion determina: "Distribucion del costo de cercas o cerramientos. - El costo
por la construccion de cercas o cerramientos realizados por las municipalidades debera
ser cobrado, en su totalidad, a los duefios de las respectivas propiedades con frente a la
via; con el recargo sefialado en la respectiva ordenanza";
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Que, en el inciso quinto de la Segunda Disposicion Transitoria Primera del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion determina: “Para
efectos de la aplicacion de esta disposicion, se consideran terrenos urbanos baldios los
predios localizados en suelo urbano o de expansion urbana, con dotacion de agua potable,
alcantarillado sanitario y energia eléctrica, cuya edificacion sea menor al 10% de la
superficie del predio o en los que no exista construccion alguna, calificados como tales
por el municipio respectivo o la Superintendencia de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo™.

En ejercicio de la facultad legislativa prevista en el articulo 57, literal a), en concordancia
con el articulo 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion.

EXPIDE LA:

ORDENANZA QUE ESTABLECE EL REGIMEN ADMINISTRATIVO PARA
LA CONSTRUCCION DE CERRAMIENTOS EN LOTES BALDIOS
UBICADOS EN EL AREA URBANA DE LA CABECERA CANTONAL DE SAN
PEDRO DE PELILEO

Articulo. 1. — Objeto. — La presente Ordenanza tiene por objeto regular las
construcciones de cerramientos de los lotes baldios del area urbana del cantén San Pedro
de Pelileo.

Articulo. 2. — Ambito. — La presente Ordenanza rige para los lotes baldios sin
cerramiento que estén ubicados en el area urbana de la cabecera cantonal de San Pedro
de Pelileo, que cuenten con infraestructura de servicios basicos tales como agua potable,
alcantarillado y energia eléctrica, ademés de vias habilitadas con planificacion vial
aprobada por la Municipalidad.

Articulo. 3. — Principios. — La presente Ordenanza se regird bajo los principios de
eficiencia, eficacia, proporcionalidad, asi como progresividad, legalidad y una adecuada
aplicacion de sanciones.

Articulo. 4. — Fines. — La presente Ordenanza busca:
a) Mejorar la calidad de vida de los habitantes del Canton.
b) Contribuir con la seguridad ciudadana.
c) Preservar la imagen y el ornato del Canton.
d) Precautelar la salubridad e higiene.
e) Prevenir y eliminar los focos infecciosos y la proliferacion de plagas.

f) Crear consciencia ciudadana sobre la importancia de construir cerramientos en los
lotes baldios, mas no una imposicion generada a través de una sancion.

Articulo. 5. — Obligatoriedad. — Los titulares de lotes baldios sin cerramiento, que se
encuentren ubicados en suelo urbano, sin perjuicio del régimen administrativo previsto
en los numerales siguientes, estan en la obligacion de construir cerramientos en la parte
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frontal de sus Inmuebles de conformidad con las especificaciones técnicas previstas en
las Normas de Arquitectura y Urbanismo incluidas en la Normativa Urbanistica vigente.

Articulo. 6. — Generalidad. — Todo cerramiento se construirda de conformidad a lo
establecido en la Ordenanza vigente que regule la materia, el proceso de construccion de
cerramientos provisionales se sujetard a las disposiciones emitidas por el Departamento
competente.

Articulo. 7. - Proceso administrativo. — El Proceso administrativo que se aplicara serd
el siguiente:

a) El Departamento de Catastros y Avaluos, anualmente remitird el informe de
catastros de lotes baldios a la Secretaria Ejecutiva a fin de que difunda a través de
los medios de comunicacion el listado de los bienes inmuebles sin cerramiento,
para que den cumplimiento a esta obligacion.

b) El Departamento de Planificacion y Desarrollo, emitird un informe detallado al
Departamento de Orden y Control de los predios a intervenir en el periodo fiscal,
solicitando se notifique a los administrados que el plazo de cumplimiento de la
norma, serd de 120 dias calendario, a partir de la notificacion, colocando al interior
del lote baldio un cartel visible desde el espacio puiblico, con la leyenda: "Lote

baldio sin cerramiento sujeto a control"; en el que se plasmaran los siguientes
datos:

» fecha de notificacion,
» nombre del o los propietarios y
» fecha de vencimiento del plazo para construir el cerramiento.

¢) El administrado que previamente ha sido notificado deberd informar a la
Municipalidad el inicio de la construccion del cerramiento, tomando como base la
normativa legal vigente en el Canton.

d) Cuando en el ejercicio de las potestades de control, el érgano competente de la
Municipalidad constate que vencido el plazo persiste la inobservancia de la
obligacion prevista en la presente ordenanza, se notificara al administrado el inicio
del procedimiento sancionador, de acuerdo a lo establecido en los articulos 248 y
siguientes del Codigo Organico Administrativo.

Articulo. 8. — De las sanciones. — Constituye causal de sancion el incumplimiento al
plazo determinado en el articulo 7, literal b) de la presente Ordenanza, en caso de que el
administrado no construya el cerramiento en el plazo prudencial establecido, debera
cancelar una multa del 15 % del Salario Basico Unificado del Trabajador y
adicionalmente la construccion del cerramiento frontal lo realizard el GAD Municipal del
Cant6n San Pedro de Pelileo, a través del Departamento de Obras Publicas; quedando
cualquier modalidad de gestion a costas del administrado.

Articulo. 9. - Recargo al costo de la construccién del cerramiento. - El costo total de
la obra sera calculado sobre la base de los costos directos e indirectos en que hubiere
incurrido el GAD Municipal del Cantén San Pedro de Pelileo, los cuales seran
determinados por el Departamento ejecutor de la obra y cobrados al titular del inmueble
con un recargo del 5% a través de Tesoreria Municipal.
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DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - Se debera priorizar la aplicacion de la presente ordenanza en las zonas
urbanas con mayor consolidacion, de acuerdo al informe elaborado por el Departamento
de Planificacién y Desarrollo, incorporando en el presupuesto del Departamento de Obras
Publicas un rubro establecido para la construccion de cerramientos a los lotes baldios.

SEGUNDA. - La Administraciéon Municipal a través del Departamento de Catastros y
Avaluos, elaborara y actualizara anualmente el inventario de los inmuebles sin
cerramiento en las zonas urbanas de la cabecera cantonal del canton San Pedro de Pelileo.

TERCERA. - La Administracion Municipal a través de los medios de comunicacion,
debera realizar campaiias de sensibilizacion a la ciudadania para que den cumplimiento a
la presente Ordenanza y eviten ser sancionados.

CUARTA. - Los valores recaudados a través de la presente Ordenanza pasaran a formar

parte de un fondo que sera destinado exclusivamente para efectos del cumplimiento de
esta normativa.

DISPOSICION TRANSITORIA

UNICA. - El Departamento de Planificacion y Desarrollo establecera el disefio de
cerramiento tipo en el término de 60 dias.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su publicacion en el Registro
Oficial.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Concejo Municipal del cantéon San Pedro de
Pelileo, a los catorce dias, del mes de octubre del 2020.

\%|
ephardo Maroto Llerena. MBA. e Abg Marco H. Rioftio Paredes.z\ “iiis
ALCALDE DEL CANTON SECRETARIO DEL \"'/
SAN PEDRO DE PELILEO CONCEJO MUNICIPAL
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CERTIFICO: Que, la ORDENANZA QUE ESTABLECE EL REGIMEN
ADMINISTRATIVO PARA LA CONSTRUCCION DE CERRAMIENTOS EN
LOTES BALDIiOS UBICADOS EN EL AREA URBANA DE LA CABECERA
CANTONAL DE SAN PEDRO DE PELILEO, fue discutida y aprobada por el Seno
del Concejo Municipal del Cantén San Pedro de Pelileo, en dos debates efectuados en la
Sesion Ordinaria del dia miércoles 29 de julio del 2.020; y Sesiéon Ordinaria del dia
miércoles 14 de octubre del 2.020; conforme consta del Libro de Actas y Resoluciones
de las Sesiones del Concejo Municipal del Cantén San Pedro de Pelileo.

SECRETARIA
1-E.'vENERAL

Abg. Marco H. Riofrio Paredes
SECRETARIO DEL
CONCEJO MUNICIPAL

SECRETARIA DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON SAN PEDRO DE
PELILEO. - Pelileo, viernes 16 de octubre del 2.020.- Cumpliendo con lo dispuesto en
el inciso cuarto, del Articulo 322, del CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION
TERRITORIAL, AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION, remitase tres ejemplares
de la ORDENANZA QUE ESTABLECE EL REGIMEN ADMINISTRATIVO
PARA LA CONSTRUCCION DE CERRAMIENTOS EN LOTES BALDiOS
UBICADOS EN EL AREA URBANA DE LA CABECERA CANTONAL DE SAN
PEDRO DE PELILEOQ, para su sancion y promulgacion.

n”
SECRETARIA
9 o RA

Abg. Marco H. Riofrio Paredes \"\?%O ENERAL /3
SECRETARIO DEL R /
CONCEJO MUNICIPAL -

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SAN PEDRO DE PELILEO. - Pelileo, lunes 19 de
octubre del 2.020.- Por estar acorde con el CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION
TERRITORIAL, AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION, en especial con el
Articulo 322, sanciono favorablemente la ORDENANZA QUE ESTABLECE EL
REGIMEN ADMINISTRATIVO PARA LA CONSTRUCCION DE
CERRAMIENTOS EN LOTES BALDIOS UBICADOS EN EL AREA URBANA
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DE LA CABECERA CANTONAL DE SAN PEDRO DE PELILEOQ, y dispongo su
cumplimiento conforme lo determina dicho Cédigo.

\2\ e j 5

A. \Z'\ ALCALDIA /&
N \LCAL /&
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Ugo. gc\!'sp

ALCALDE DEL CANTON
SAN PEDRO DE PELILEO

CERTIFICO: Que el Sefior Ing. Leonardo Maroto Llerena. MBA, en su calidad de
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON SAN PEDRO DE PELILEO, firmé y sancion6 la ORDENANZA QUE
ESTABLECE EL REGIMEN ADMINISTRATIVO PARA LA CONSTRUCCION
DE CERRAMIENTOS EN LOTES BALDIiOS UBICADOS EN EL AREA
URBANA DE LA CABECERA CANTONAL DE SAN PEDRO DE PELILEO, a los
19 dias del mes de octubre del 2.020.

Abg. Marco H. Riofrio Paredes
SECRETARIO DEL
CONCEJO MUNICIPAL
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